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ANEXA NR.3

           la Hotărârea nr……………septembrie 2017
                                                             a Consiliului local al municipiului DEJ

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

Nr.______________________
Prezentul   contract se incheie , astazi  ______________ intre:
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE 
      1. Unitatea  de invatamant , ______________________ cu sediu  in _______________________ , telefon __________ , cod fiscal ______________ , cont nr. __________________________________, deschis  la Trezoreria  municipiului DEJ în calitate de LOCATOR 
       şi

           2. ____________________________ reprezentat prin__________________, cu sediul în ____________________________________, înregistrată la Registrul Comerţului cu nr.______________, cod unic de înregistrare____________, judeţul __________telefon_________cont nr. ___________________________deschis la________________, în calitate de LOCATAR, 
au încheiat prezentul contract de închiriere, în conformitate cu prevederile Hotărârii nr……………………… a Consiliului local al municipiului DEJ şi a procesului verbal nr._____________ de adjudecare a licitaţiei din data de __________, cu respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1. – Locatorul asigură locatarului folosinţa spaţiului/ terenului, în suprafaţă de___________ mp , cu destinaţia de ____________proprietatea municipiului DEJ, situat în incinta unitatea de învățământ preuniversitar, str. _________, nr._______
ART.2. – Bunul închiriat este dat în folosinţă locatarului spre a servi drept ___________________.
III. DURATA
ART.3. – Contractul de închiriere se încheie pe o perioadă de 1 an, cu începere de la data de ____________ până la data de ______________, cu drept de prelungire anuală, până la împlinirea termenului de 5 ani, după care se va organiza o nouă licitație.
IV. CHIRIA

ART.4 (1) Chiria pentru folosirea bunului este in valoare  ____________lei/lună,  corespunzatoare cu suprafata inchiriata .
                          (2) Plata chiriei se va face lunar, până la data de 25 a lunii pentru luna în curs în contul  ____________________________, CF ____________________________  deschis la Trezoreria DEJ , _________________ al unităţii de învăţământ preuniversitar.
              (3) Suma prevăzută la punctul 1 va fi indexată anual cu indicele de actualizare la inflaţie sau deflatie 
              (4) Chiria se poate plăti în numerar în procentele stabilite, la casieria unitatii de invatamant , sau prin ordin de plată în contul locatorului, respectiv ________________, CF _________________  deschis la Trezoreria DEJ al unitatii de invatamant .
              (5) Neplata chiriei la data scadentă autorizează pe locator să perceapă penalităţi de întârziere de 0,03 % pe zi de întârziere, iar această dobândă penalizatoare curge de la data scadentă până la data plăţii chiriei datorate prevăzută în prezentul contract.

              (6) În cazul în care în spaţiile închiriate nu se va desfăşura activitate pe perioada vacanţei de vară a elevilor, chiria se va suspenda pentru această perioadă, prin solicitare,  la conducerea unităţii de învăţământ preuniversitar.

V. DREPTURILE PĂRŢILOR


A. Drepturile locatarului


ART.5. – Locatarul are următoarele drepturi:
a. de a exploata în mod direct pe riscul şi pe răspunderea sa bunul ce face obiectul contractului de închiriere;
b. să folosească bunul închiriat conform destinaţiei prevăzute în contract; 
c. să efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea bunului.


B. Drepturile locatorului


ART.6. – Locatorul are următoarele drepturi:
a. să inspecteze bunul închiriat verificând respectarea obligaţiilor asumate de locatar, cu notificarea prealabilă a locatarului; 
b. să modifice în mod unilateral partea reglementată a contractului de închiriere, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local.
VI. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

A. Obligaţiile locatarului:


ART.7. – Locatarul are următoarele obligaţii: 
a. să ia în primire bunul dat în locaţiune;
b. să păstreze pe toată durata închirierii în bune condiţii bunul închiriat;
c. să folosească bunul închiriat cu prudenţă şi diligenţă numai potrivit destinaţiei prevăzute în contract;
d. să plătească locatorului chiria la termenul scadent convenit în contract;         
e. pe toată durata închirierii, să suporte toate cheltuielile referitoare la utilităţile consumate pentru folosinţa bunului închiriat ,respectiv cheltuielile de  gaz, curent, apă-canal, degajarea gunoiului, plata acestora făcându-se lunar, pe baza de factura emisa de unitatea de învățământ.
f. să efectueze pe cheltuiala sa lucrările de reparaţii ale bunului închiriat;
g. să suporte cheltuielile de exploatare curente;     
h. să asigure paza bunurilor închiriate;

i. să nu cesioneze acest contract de închiriere şi să nu subînchirieze fără consimţământul unitatii de invatamant.
j. să respecte orarul comunicat de către locator şi sub nici o formă să nu afecteze în vreun fel activitatea didactică şi şcolară;

k. să permită locatorului să controleze modul cum este folosit bunul închiriat ;

l. să înştiinţeze imediat pe locator despre orice acţiune a unei terţe persoane care îi tulbură folosinţa;      

m. să prezinte la Direcţia de taxe si Impozite locale din cadrul Primăriei municipiului DEJ o copie a contractului de închiriere în termen de 15 zile calendaristice de la data semnării contractului în vederea stabilirii impozitului;        
n. să nu facă modificări bunului închiriat decât cu acordul scris al locatorului;  

o. la expirarea acestui contract, să restituie locatorului bunul închiriat în starea în care l-a primit;
p. să respecte normele de prevenire şi stingere a incendiilor conform legislaţiei în vigoare, Legea nr.307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, cu modificările şi completările ulterioare.
B. Obligaţiile locatorului:

ART.8.– Locatorul are următoarele obligaţii:

a. să predea locatarului bunul dat în locaţiune;

b. să menţină bunul în stare corespunzătoare de folosinţă pe toată durata locaţiunii;

c. să asigure locatarului liniştita şi utila folosinţă a bunului pe timpul locaţiunii;

d. să respecte clauzele contractuale şi să nu modifice în mod unilateral contractul de închiriere, în afară de cazurile prevăzute expres de lege;
e. să notifice locatarul la apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor locatorului.
VII. ALTE OBLIGAŢII 
ART.9. – Conducerea unităţii de învăţământ preuniversitar are următoarele obligaţii: 

a. să comunice locatarului orarul de funcţionare al şcolii şi orice modificare care intervine în privinţa acestuia;
ART.10. – Se interzice subînchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de închiriere în favoarea unei terţe persoane fizice sau juridice, fără acordul prealabil al locatorului. Orice act sau acord încheiat între locatar în vederea subînchirierii spaţiilor/terenurilor, a asocierii sau a cesiunii contractului de închiriere fără obţinerea acordului prealabil al locatorului este nul de drept.

ART.11. – Contractul de închiriere se reziliază de plin drept, iar spaţiile/terenurile se vor preda în termen de 15 zile, fără punere în întârziere şi fără intervenţia instanţei de judecată (pact comisoriu), în oricare din următoarele situaţii:
a) neplata chiriei şi depăşirea termenului scadent cu 2 luni  de zile si a penalitatilor aferente.
b) schimbarea de către locatar a destinaţiei bunului închiriat fără acordul scris al locatorului;
c) subînchirierea bunului închiriat, asocierea sau cesiunea contractului de închiriere în favoarea unei terţe persoane fizice sau juridice, fără acordul scris al locatorului;
d) în cazul nerespectării obligaţiilor înscrise la art.7, lit.”e” 
e)  în cazul în care este demarată deschiderea procedurii reorganizării judiciare şi a falimentului împotriva persoanei juridice.
VIII .INCETAREA CONTRACTULUI
ART.12.    a)  Contractul de închiriere încetează la data expirării duratei de închiriere a spaţiului/terenului. 
b)   Contractul încetează şi prin denunţarea unilaterală de către 

locatar, formulată în scris.

c) Prin acordul de vointa al partilor 

d) Neplata chiriei pe o perioada de 2 luni consecutive atrage 
desfintarea de plin drept a contractului 

e) In cazul reglementat  la art.7 de la lit.a pana la lit.p si art.10 
privind obligatiile Locatarului.
f) In cazul reglementat la punctul IV cu 1),2,)3,)4,)5),daca Locatarul 
nu accepta noile conditii contractuale sau nu se prezinta pentru inchierea actului aditional la termenul stabilit de Locator, in caz contrar inceteaza de drept in termen de 30 zile de la primirea informarii de catre Locatar.
g) La momentul pieirii bunului sau imposibilitatii utilizarii acestuia 
fara plata unei despagubiri Locatorului.

h) In cazul in care interesul national sau local impune , prin
 denuntare unilaterala de catre Locator , facuta cu 30 de zile inainte de data la care incetarea urmeaza sa produca efecte.
i) in cazul incetarii dreptului de proprietate publica sau de 
administrare asupra bunului imobil , de schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri prevazute de lege.

ART.13. – În cazul rezilierii sau încetării contractului de închiriere, locatarul nu va putea emite pretenţii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentru diferite lucrări de întreţinere sau amenajare a spaţiului/terenului în cauză. 

ART.14. – Forţa majoră exonerează de răspundere partea care o invocă, în condiţiile notificării in termen de cel mult 2 zile de la apariţie. 
ART.15. – Litigiile de orice fel decurgând din executarea prezentului contract care nu pot fi rezolvate pe cale amiabilă sunt de competenţa instanţei de judecată.
ART.16. – Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea clauzelor cuprinse în prezentul contract, trebuie să fie transmisă în scris. Dovada comunicării notificării, cu privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de ieşire cu viza poştei, fie prin fax şi/sau e-mail, după caz, sau prin afişare la sediul locatarului şi întocmirea unui proces-verbal de afişare.
IX. CLAUZE SPECIALE

ART.17. a) -  Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face în cazul modificării condiţiilor în care s-a încheiat prezentul contract.
               b) -  Locatorul va putea modifica unilateral partea reglementata a contractului .Orice modificare a partii contraventionale a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parti.

               c.) – Dupa incetarea perioadei de inchiriere , orice investitie sau modernizare  adusa bunului inchiriat trece in conditiile legii in domeniul public local , respectiv in administrarea Consiliului Local al municipiului DEJ., fara vreo pretentie materiala din partea locatarului.
         X . RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ


ART.18. – Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de închiriere atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.
           Art.19 -  Eventualele litigii născute din încheierea , executarea , interpretarea sau modificarea prezentului contract , vor fi soluționate pe cale amiabila , prin mediere  iar in caz contrar de către instanțele judecătorești.
Prezentul contract s-a încheiat în 4 (patru) exemplare originale  din care 3 (trei) pentru locator şi 1 (unul) pentru locatar.

         LOCATOR,                                                     LOCATAR,
        DIRECTOR                                                      DIRECTOR    

                                

                                                                              (ADMINISTRATOR)   

 UNITATEA DE INVATAMANT                                                                           

___________________________                          _______________________
CONTABIL SEF /SEF SERVICIU                                       CONTABIL 
CONTABILITATE        


       
___________________________                         _________________________
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